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Ihr Haus. Ihr Anspruch. Ihre Wahl.

Freistehendes, gepflegtes EFH mit 1.500gm
Sonnenareal, offenem Kamin und
Doppelgarage in Ruhiglage

Objekt: IF5 ¢ Im Feldgarten 7 ¢ 53639 Konigswinter
398.000,00 €

Adresse; Kontakt, Bankverbindung: Inhaber/ Steuer-Nr.:
Wind Immobilien T 02244 - 9000 800 IBAN: DE91370502990008011169 Sebastian Wind
Sicbengebirgsstrae 59 F 02244 - 9000 801 BIC; COKSDE3I3IXXX Steuernr.: 206/5362/1299

53639 Kdnigswinter info(@wind-immobilien.de Kreissparkasse Kéln USt-1dNr.:DE 236343546
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Beschreibung

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein sehr gepflegtes, freistehendes Einfamilienhaus mit tollem Sonnengrund-
stuck in absoluter Ruhiglage. Mit ca. 135gm umfasst dieser Winkel-Bungalow im Erdgeschoss einen grof3zigigen
Wohn-/ Essbereich mit offenem Kamin und Zugang zur Terrasse und Garten, eine Essdiele mit Zugang zur Terrasse,
drei Schlafzimmer (eines mit Zugang zum Garten), ein Bad mit Wanne, Dusche, WC, Doppelwaschtisch und Fenster,
eine separate Kiiche mit angrenzendem Hauswirtschaftsraum mit Zugang nach draufSen sowie einen Flur/ Dielen-
bereich mit Gaste-WC. Das Gartengeschoss verfugt mit ca. 95qm uber weiteren, grofSziigigen Stauraum. In der Ver-
gangenheit wurden zwei Raume als Kinder-/ Arbeitszimmer genutzt, da diese Raume iiber ausreichend Tageslicht
und eine normale Deckenhohe verfiigen. Hinzu kommen ein grofSer Hobbyraum mit Tageslicht, ein Heizungsraum,
zwei weitere normale Kellerraume (einer mit KelleraulSentreppe) sowie ein grofSer Hobbyraum, welcher bereits mit
den Anschliissen fiir einen Saunabereich vorbereitet ist.

Ausstattung Beschreibung

Die genauen Ausstattungsdetails entnehmen Sie bitte den zahlreich beigefiigten Bildern bzw. erfragen Sie bitte
iber unser Buro. Das Haus befindet sich in einem absolut top gepflegten Zustand.

Lage

Das Haus befindet im beliebten Konigswinterer Ortsteil Berghausen. Samtliche Einkaufsmoglichkeiten finden Sie
im nahegelegenen Oberpleis. Die Autobahnanschlussstelle zur A3 ist ca. 5 Autominuten entfernt. Das Haus selbst
befindet sich in einer kleinen SeitenstrafSe. Hier findet ausschlieflich Anliegerverkehr statt. Der Waldrand und die
Feldwege sind nur wenige Meter entfernt.
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Daten/ Zahlen/ Fakten

Adresse Austattung
Strale Im Feldgarten Heizungsart Zentralheizung
Hausnummer 7 Befeuerung 01
PLZ 53639 Stellplatze 2 Freiplatze
Ort Konigswinter 2 Garagen
Ortsteil Berghausen Terrasse Ja
Infrastruktur Zustand
Einkaufen (km) 3 km Baujahr 1975
Kindergart. (km) 3 km Zustand Gepflegt
Grundschule (km) 3 km Energieausweis Bedarfsausweis
Autobahn (km) 4 km Endenergiebedarf 130 kWh/(m?*a)
OPNV ca. 1 min. Energieausweis giltig bis  02.06.2028
Flughafen ca. 20 min.

Sonstiges
Flachen .

Verfugbar ab 01.02.2019
Wohnflache ca. 136 m?
Nutzflache ca. 95 m? Preise

ick 1. 2
Crundstiic ca. 1.500 m Courtage 3,57% (inkl. 19% MwSt.)
7
tmmer > vom Kaufpreis. Zu zahlen
Schlafzimmer 4 .
vom Kaufer.

Badezimmer 1 )

Kaufpreis 398.000,00 €

Wind Immobilien « Siebengebirgsstrafie 59 » 53639 Konigswinter « T 02244 - 9000 800 « F 02244 - 9000 801 » www.wind-immobilien.de » info@wind-immobilien.de



Ly IMMOBILIEN

Ihr Haus. Ihr Anspruch. Thre Wahl.

Bilder

Wohnbereich

Wohnbereich offener Kamin
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offener Kamin

Wohnbereich Essbereich
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Essbereich

Kinder-/ Arbeitszimmer Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Bilder

Flurbereich Kiiche

Diele Flurbereich
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Blick in die Diele Gaste-WC

Heizungsanlage Doppelgarage

Sonnenterrasse Gartenansicht
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Gartenansicht

Gartenansicht Gartenansicht

Gartenansicht Gartenansicht
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Gartenansicht Gartenhaus

Gartenansicht Gartenansicht
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Zuwegung zum Haus Einfahrt zur Garage

Strafenansicht Lulfbild des Hauses
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Blick iiber Berghausen Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Gartengeschoss Schnitt des Hauses
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Lageplane

Konigswinter-Berghausen
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Bonn/ Konigswinter/ Siebengebirge
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Thr Ansprechpartner

Herr Sebastian Wind
Wind Immobilien
Siebengebirgsstralle 59
53639 Konigswinter

Telefon: 02244-9000800
Fax: 02244-9000801

E-Mail: info@wind-immobilien.de
Web: www.wind-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines
Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biiro zu fithren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche
ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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